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Hyrespolicy Almhultsbostider AB

Alla ska ha lika ritt och mojlighet att soka bostad hos Almhultsbostider AB (nedan kallat ABO). ABO
skall stodja och verka for en positiv utveckling av Almhults kommun. Vi gér detta bland annat genom
att bygga och forvalta bostdder. Vi vill dessutom skapa en bra balans och naturlig blandning av olika
ménniskor och hushall i vara bostadsomraden. Vi skall bidra till att skapa trivsamma, trygga omraden
och nojda hyresgéster.

Alla som uppfyller ABO:s nedanstiende grundkrav kan bli hyresgist hos oss.
Soka bostad

For att soka bostad hos ABO maéste man vara registrerad som sékande. For att kunna registrera sig
maste sokande ha fyllt 16 &r, men for att kunna erhélla en ldgenhet och teckna ett hyreskontrakt maste
man ha fyllt 18 ar. Att vara registrerad som sokande &r kostnadsfritt.

Ett podnggrundande kdsystem tillimpas. For varje dag som sdkande &r registrerad erhéller man ett
poédng. Kopoidngen &r personlig och kan inte overlatas forutom i foljande tva fall:

e Vid dodsfall kan kdpodngen Overlétas till den efterlevande maken/makan/registrerade
partnern.

e Om en make/maka/registrerade partner permanent flyttar till ett vardboende kan hen 6verlata
sina poéng till den andra.

I bada fall gér ABO en kontroll mot folkbokforingen.

Sokande skall fylla i sina fullstindiga uppgifter, samt ansvarar for att fortlopande uppdatera dessa da
uppgifter kan komma att férdndras med tanke pa jobb eller storlek pa sokt lagenhet.

Boende hos ABO som stér som huvudavtalspart pa hyresavtalet samlar lojalitetspoéng per automatik
fran inflyttningsdatum pa géllande hyresavtal. Du som bor hos oss far tillgodordkna dig din boendetid
som kotid dir en dag motsvarar ett podng (géller for huvudavtalsinnehavare).

Om hyresgist avbryter hyresforhéllandet genom egen uppsigning, eller uppsigning fran bolagets sida,
forlorar denne sina lojalitetspodng.

Uppdatering Mina Sidor

Minst en géng var tredje manad maste man logga in med sina uppgifter (personnummer och 16senord)
pa var hemsida och bekréifta/uppdatera sina uppgifter. Vid uppdatering skall sokande ange om denne
soker bostad aktivt (inom 6 méanader) eller passivt.

Den som inte uppdaterar sig var tredje méanad tappar sin plats i kdsystemet. Tva paminnelser om
uppdatering av Mina sidor skickas via e-mail eller brev med en veckas mellanrum. Den forsta skickas
tva veckor fore tiden 16per ut.
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Erbjudande om ligenhet
Alla lediga lagenheter publiceras pa var hemsida.

ABO informerar om ligenheten, tilltridesdag samt hyra. Dessutom framgar det vilket som &r sista dag
att anmadla sitt intresse att soka ldgenheten.

Erbjudande om lagenhet skickas till de tre sokande som har flest podng samt uppfyller var kravprofil
enligt denna policy. Sokande bokar tid med nuvarande hyresgést for visning av ldgenheten, dérefter
aterkommer de med svar till ABO om fortsatt intresse eller ej av att hyra ligenheten. Det #r viktigt att
man svarar ja eller nej pa sina erbjudanden inom den svarstid som ar angiven, later man bli att svara
tre ganger pa erbjudanden man fatt avregistreras man fran vart kosystem och forlorar sina poéng.
Sokande kan maximalt anmaéla intresse for tre lagenheter at gangen.

I de fall ingen av de tre sokande ar intresserade av erbjudandet om ldagenhet, skickas ett nytt
erbjudande till de ndstkommande tre sokande. Om det dven efter detta utskick inte finns nagot intresse
for lagenheten matchas ledig lagenhet mot kravprofil i hela bokon.

Erbjudande av lagenhet i nyproduktion hanteras bade mot kopoédng alternativt kan hyras ut i enlighet
med styrelsens beslut for det unika projektet. Det kan innebéra att nyproducerade ldgenheter, 1 olika
omfattning kan hyras ut via kpodng, forst till kvarn, prioritering till redan boende hyresgister i
omradet, etc.

Fortur

En forfragan om fortur kan anmélas, dock inte pa en specifik lagenhet. Godkénda skél for fortur kan
vara:

e Varaktig funktionsvariation som ger konsekvenser i nuvarande bostad hos ABO sésom
tekniskt ej anpassningsbart boende, exempelvis badrum och trappor.

e Visentligt forandrade forhallande jamf{ort med nir hyresavtalet tecknades efter individuell
provning.

e Sokande som bor i annan kommun och fatt anstéllning, plats vid utbildning eller ska starta
egen verksamhet i Almhults kommun.

Fortur kan inte garanteras och provning sker i varje enskilt fall.

Juridiska personer

Fragan om antal hyresavtal med juridiska personer skall prévas varje &r och dessa hyresavtal skall
begréinsas i tid. Antalet hyresavtal for 1dgenheter med juridiska personer fér ej dverstiga 5 % av
lagenhetsbestandet.

Juridisk person med hyreskontrakt ansvarar for att hemforsékring for hyrd ldgenhet tecknas.
Lojalitetspodng utgar inte till juridisk person. Hyresavtal med Almhults kommun regleras i sarskilt
avtal.
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Teckna hyresavtal

Hyresavtal ska tecknas inom 5 dagar fran erbjudande om kontrakt. Digital signering dr mdjlig. Ko-
poéng och ev. lojalitetspodng nollstélls for samtliga hyresgéster vid tecknande av nytt hyresavtal.

En forutsittning for att fa teckna hyreskontrakt for en bostad hos oss ér att den sékande har
ekonomiska forutsittningar att langsiktigt klara betalning av hyran och som riktlinjer arbetar vi utifran
foljande:

Vi foljer Kronofogdemyndighetens rekommendationer och hyresgasten/hushéllet skall efter att hyran
ar betald ha kvar ett belopp minst motsvarande Normalbeloppet. Om make/maka/registrerad
partner/sambos inkomst medréknas i hushallets samlade inkomster ska bada parter teckna
hyreskontraktet.

e Inga betalningsanmérkningar senaste 12 manaderna, inget skuldsaldo hos
Kronofogdemyndigheten eller aktuella hyresskulder.

e Etableringsersittning och forsorjningsstod godkdnns som inkomst om den sdokande varit
folkbokford i Almhults kommun de senaste 6 manaderna.

e Om kapital anges som inkomst ska kapitalet uppga till en summa motsvarande minst tre
arshyror.

e Som inkomst riknas anstillning i minst 6 manader framét. Ovriga ersittningar eller bidrag
skall ha en kvarvarande tid pa minst 6 méanader.

e Det dligger den sdkande att styrka uppgifterna och limna referens om ABO s& kriver.

e ABO forbehéller sig ritten att genomfora en kreditupplysning p& samtliga sdkande samt ta
referenser hos tidigare hyresvard.

Antal personer pa hyresavtalet

Onskar hyresgisten hyra bostaden tillsammans med niirstdende person, gir det bra att bada tecknar
hyresavtalet gemensamt. ABO tillater att hogst tva personer star pa hyresavtalet.

Antal boende i ligenheten

Ska vara rimligt i forhallande till lagenhetens storlek, planldsning och utrustning. Dessa regler finns
for att forhindra osunda boendeforhallanden, dels for de som bor trangt, dels for kringboende som
paverkas. ABO foljer boverkets norm for trdngboddhet och for att motverka tringboddhet har vi som
riktlinje att antal boende hogst far uppgé till 2 personer per rum exklusive kdk och vardagsrum:

1 rum och kokvra maximalt 1 personer
1 rum och kok maximalt 2 personer
2 rum och kok maximalt 3 personer
3 rum och kok maximalt 4 personer
4 rum och kok maximalt 6 personer
5 rum och kok maximalt 8 personer

Med personer menas vuxna och barn over 2 ar.
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Nekat hyresavtal

Om du har misskétt din relation med ABO kan du komma att nekas fran att skriva hyresavtal, med
misskott relation menas:

Misskétta betalningar

Olovlig andrahandsuthyrning

Allvarliga stérningar mot andra hyresgéster
Vanvérd av lagenhet

Hot eller véld mot personal

Verkstilld avhysning

Uthyrning i andra hand

En ldgenhetsinnehavare kan under speciella omstdndigheter ansdka om att upplata sin ldgenhet i andra
hand. Vid upplatelse i andra hand 4r det alltid forstahandshyresgésten som ansvarar for lagenheten och
betalningen av hyran. Andrahandshyresgésten och hyresavtal for andrahandsuthyrning ska godkénnas
av ABO.

Maximal tid for andrahandsuthyrning &r tva ar.

Det ér ¢j tillatet att upplata del av ldagenhet mot erséttning.

Ansokan om direktbyte

En ldgenhetsinnehavare kan vid speciella omstdndigheter ansdoka om att overlata sin hyresrétt genom
byte med annan hyresgist hos ABO. ABO accepterar dverlatelser enligt de regler som anges i
hyreslagen forutsatt att kraven i hyrespolicyn uppfoljs. Markldgenheter dr undantagna frén mojlighet
till direktbyte.

Overlatelse kan ske tidigast tva kalenderménader efter det att en komplett ansdkan kommit ABO
tillhanda.

Nir bytet genomfOrts avregistreras bada parter frén bostadskon och ev. kdpoédng eller lojalitetspodng
nollstélls.

Personuppgifter samt handlingar som styrker nedan angiven situation maste bifogas ansékan sasom:

Forandrad familjesituation
Andrad bostadsort

Fordndrad ekonomisk situation
Arbetsresor

Fordndrat halsotillstand

Ovrigt
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Ansokan om dverlitelse av ligenhet

En hyresgist kan under vissa omstindigheter dverlata sin ligenhet till annan person. ABO accepterar
overlatelser enligt de regler som anges i hyreslagen, d v s dverlatelse till make/maka samt varaktigt
sammanboende personer forutsatt att kraven i hyrespolicyn foljs.

Overlatelse kan ske tidigast tva kalenderménader efter det att komplett ansékan kommit ABO
tillhanda

Skal till dverlatelse:

e Overlatelse mellan make/maka eller sambo. Intyg fran folkbokforingen eller andra relevanta
handlingar bifogas denna ansékan.

e Overlatelse p.g.a. varaktigt sammanboende (minst tva &r). Intyg fran folkbokfdringsregistret
bifogas denna ansokan.

e Daddsbos overlatelse till make/maka/sambo/varaktigt sammanboende.

Om en person Onskar skrivas in i befintligt hyresavtal géller ndgot av foljande:

e Att personen dr make/maka eller registrerad partner med lagenhetsinnehavaren

e Att personerna varit sammanboende enligt folkbokforingsregistret i minst tva ar och lever
under dktenskapligt forhallande.

e Tillkommande person skall alltid uppfylla kraven i hyrespolicyn

Uppsagning av hyresavtal
Uppségning av hyresavtal skall goras skriftligt men &r dven giltigt med e-post.

Vid uppségning av huvudavtal upphor som huvudregel dven underliggande hyresavtal om inte
hyresgist flyttar inom ABO:s bestand.

Avflyttning skall ske inom tre (3) kalenderménader efter det att uppsigningen kommit ABO tillhanda.
Onskar hyresgisten avflytta tidigare én det formella uppsigningsdatumet ger hyresgisten med sin
underskrift av denna uppsigning ABO ritt att hyra ut ligenheten till ovan angivet 6nskat
avflyttningsdatum.

ABO garanterar dock inte att uthyrning kommer att ske till 6nskat avflyttningsdatum, utan det #r alltid
det formella avflyttningsdatumet som &r bindande for hyresgésten. Under uppsdgningstiden &r
hyresgisten skyldig att medverka till att ldgenheten visas for sokanden.

Befintlig hyresgist som flyttar inom ABO:s bestind har tva och en halv (2,5) manaders uppsigning
och skall som huvudregel endast belastas med dubbel hyra for 15 dagar. Om man flyttar samman och
lamnar tva ldgenheter géller for medsdkande tre manaders uppsdgning. Om man skall flytta till en
bostad och inflyttningsdatum &r om en kalendermanad innebér detta en och en halv méanads dubbel
hyra.
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Tva besiktningar kommer att ske under uppségningstiden, en férbesiktning och en slutbesiktning. Vid
ombesiktning av slutbesiktningen kommer en avgift att debiteras hyresgésten enligt géllande taxa. Om
lagenhetens stddning inte godkadnns vid ombesiktningen kommer en stddfirma att anlitas och
kostnaden debiteras avflyttande hyresgast.

Dessa besiktningar paverkar inte ovan dverenskommet avflyttningsdatum. Avflyttande hyresgést
nirvarar vid besiktningarna.

Ovrigt
Betalning —hyra betalas i forskott senast sista vardagen fore borjan av varje kalendermanad. Fakturan

skickas alltid via epost om inte e-faktura eller autogiro har valts. Vid nyteckning av hyresavtal ska
forsta manadens hyra vara betald innan nycklar lamnas ut.

Utebliven betalning — om inte hyran betalas 1 ratt tid limnas drendet vidare till inkasso. Vid
upprepade uteblivna betalningar kan hyresavtalet upphora att gilla.

Hemforsikring — Géllande hemforsikring ska finnas under hela hyrestiden. Ansvar for att teckna
hemf6rsikring aligger hyresgésten.

Folkbokforing -Det ar viktigt att vara folkbokford dar du bor och du som bor i ldgenheten ska vara
folkbokfdrd i ligenheten om inte undantag pa forhand beviljats av ABO. Det sikerstiller att det dr du
som hyr ldgenheten som ocksé bor dér. Vi genomfor 16pande kontroller for att motverka och avbryta
olovlig andrahandsuthyring. P4 skatteverket.se kan du lésa om att vara folkbokford.

Ligenhetens skotsel — [ samband med tilltrdde av ldgenheten erbjuds genomgang av skdtsel av
lagenheten, maskiner och ev. tvittrum. Hyresgésten ér efter inflyttning skyldig att ta emot tidsbokat
besdk av personal frin ABO for personlig genomgéng av ligenhetens skotsel.

Almhultsbostider AB forbehaller sig riitten att fritt vilja hyresgist.
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